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INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

Tramite: Evaluacién Ambiental del Plan Parcial Sector 4 Finca Terol
Promotor: Ayuntamiento de Tibi

Autoridad sustantiva: Comision Territorial de Urbanismo de Alicante
Localizacion Término Municipal de Tibi (Alicante)

Expediente 33-19-EAE

La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 26 de septiembre de
2019, adopto el siguiente:

ACUERDO:

Vista la propuesta de Informe Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Parcial
Sector 4 Finca Terol de Tibi, en los siguientes términos:

En fecha 26 de febrero de 2019 ha tenido entrada en el Servicio de Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Subdireccién General de Evaluacion Ambiental, solicitud de inicio de la
evaluaciéon ambiental y territorial estratégica del Plan Parcial del Sector 4 Finca Terol del
municipio de Tibi (Alicante).

1.- Documentacién aportada. El Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, el 26 de
febrero de 2019, remite al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica la documentacion
relativa al Plan Parcial, inicamente en formato digital, consistente en:

» Expediente Administrativo Municipal.
* Plan Parcial Modificativo del Sector 4 de Finca Terol de Tibi — Documento refundido
segun acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Tibi de 01.10.2013.

Complementando esta documentacién, el 2 de abril de 2019 el Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante, traslada copia de los informes sectoriales emitidos durante la
tramitacion urbanistica del plan.

2.- Modelo territorial vigente.

2.1.- Informacion territorial. El municipio de Tibi, de 70,4 Km? de extension, se localiza en el
extremo sur de la comarca de L'Alcoia, subcomarca geografica de la Hoya de Castalla, en la
provincia de Alicante. Dista de la capital provincial 29 km; su poblacion segun el INE a
01.01.2018 era de 1.564 habitantes. Tibi limita con los municipios de Xixona al noreste,
Castalla al noroeste y con San Vicent del Raspeig, Alacant y Agost al sur.
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El nucleo urbano de Tibi se asienta sobre una colina ubicada entre dos importantes
elevaciones: el Maigmo y la Sierra de la Penya Roja. Segun la Cartografia Tematica de la
Generalitat Valenciana, existen, ademas del nucleo urbano, cuatro nucleos diseminados de
edificacion residencial de baja densidad: al norte, sobre el limite con el municipio de Castalla,
el suelo urbanizable del ambito Finca Terol; y al sur el ambito del Plan Parcial Pinares del
Mecli, parcialmente consolidados, las urbanizaciones Cruz del Maigmd, Bonaire, Maigmé y
sin desarrollar la zona Algibe.

Constituye el ambito de la presente evaluacion ambiental el del sector 4 del Plan Parcial de
la Finca Terol.

2.2.- Planeamiento vigente. El municipio de Tibi cuenta con Normas Subsidiarias (NNSS)
aprobadas por la Comision Territorial de Urbanismo (CTU) el 22 de noviembre de 1982, y
documento refundido de las mismas aprobado por el mismo érgano el 20 de julio de 1991 y
publicado en el BOP n°253 de 5 de noviembre de 1991, dicho instrumento no fue evaluado
ambientalmente.

El Plan Parcial Finca Terol se aprobé definitivamente en 1976. Las NNSS vigentes incluyeron
el citado plan parcial en la clase de suelo apto para urbanizar, dentro de la categoria de
“suelo con plan parcial aprobado pero no suficientemente ejecutado” que “conservan la
normativa de sus respectivos Planes Parciales”.

El 6 de mayo de 2002 por Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Trasportes se aprueba la Modificacion y Homologacion a la Ley 6/1994 Reguladora de la
Actividad Urbanistica (LRAU) de las NNSS en el ambito del Plan Parcial “Finca Terol”.

Durante la tramitacion del expediente de modificacion y homologacion a la LRAU, se solicitd
informe a la Conselleria de Medio Ambiente, y con fecha de 15 de febrero de 2011 la
Directora General de Planificacion y Gestién del Medio, informé indicando la innecesariedad
de la Declaracion de Impacto Ambiental y la adecuacién de las determinaciones a la
legislacion vigente en ese momento (expediente 39-2011-CON).

3.- Descripcién de la actual propuesta

3.1.- Antecedentes. El Plan Parcial original “Finca Terol” de 1976 (PP-76) se extendia por
los términos de Tibi y Castalla, con una extension total de 228,50 ha (2.285.000 m?), un
potencial de poblacion de 10.800 habitantes y una densidad de 47 hab/ha. Posteriormente, el
municipio de Castalla desclasificd parte del suelo urbanizable incluido en el plan parcial y lo
clasificd, de acuerdo con sus NNSS, como suelo no urbanizable, quedando el ambito del
plan, en el término municipal de Tibi con una extensién de 215,6 ha (2.155.985 m?, -5,65%).

La alteracion del ambito original del PP-76 y los cambios legislativos motivan la redaccion de
la Modificacién y Homologacion a la LRAU de las NNSS en el ambito del Plan Parcial “Finca
Terol”, aprobada en 2002.

Con la modificacion y homologacién a la LRAU de 2002 se abordan los problemas existentes
en el ambito de la Finca Terol, creando las condiciones que garanticen la urbanizacion del
area con el nivel adecuado de infraestructuras y servicios, y que permitan la posibilidad de
legalizacion de todas las viviendas existentes, proponiéndose:
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1. Corregir los errores y contradicciones del planeamiento vigente.

2. Adaptar la clasificacion y la calificacion del suelo a la realidad y aptitud del mismo y
las edificaciones. Se desclasifica suelo apto para urbanizar pasandolo a no
urbanizable; asi el &mbito se reduce a 1.971.212 m? (-8,57%).

Adecuar trazados viarios a la realidad existente de las edificaciones.

Ejecutar la urbanizacion del ambito mediante actuaciones integradas.

Redefinir de normas aplicables. Se fija una densidad maxima de 12 viv/ha.

Derogar la ordenacién pormenorizada.

Homologar el PP-76 a la LRAU. Se define una unica zona de ordenacion urbanistica
con uso caracteristico residencial; y se propone la divisién de la zona en 4 sectores, a
ordenar pormenorizadamente mediante la redaccion del correspondiente plan parcial,
y se propone ficha de planeamiento y gestidon para cada sector:

N oA~

Total suelo urbanizable 1.971.212 m?

Sectores Superficie bruta del sector Superficie Red
estructural excluida
Sector 1 305.540
Sector 2 50.288
66.352
Sector 3 152.770
Sector 4 1.396.262

Segun se informa en la memoria del plan parcial ahora presentado “durante el curso de
tramitacion de la Homologacion, por via de alegacién se introdujo la ordenacion
pormenorizada de los tres sectores vacantes: el 1, el 2 y el 3, quedando curiosamente el 4, el
consolidado, sin ordenacién pormenorizada alguna: ni la del antiguo Plan Parcial especial
Finca Terol de 1976, puesto que la homologacion lo derogaba, ni ninguna otra.”

El Pleno del Ayuntamiento de Tibi, el 11 de febrero de 2011, acuerda la exposicion publica de
la alternativa técnica de ordenacion pormenorizada del Sector 4 “Finca Terol” del suelo apto
para urbanizar homologado de las normas subsidiarias del planeamiento municipal de Tibi y
de programacion, gestion y ejecucion de la unidad de ejecucion unica del referido Sector 4,
por gestion municipal directa.

Durante el tramite de exposicion publica, el 2 de marzo de 2011, el Ayuntamiento solicita
informe de la alternativa técnica a la Direccion General de Gestidon del Medio Natural, y con
fecha de 17 de mayo de 2011 se informa textualmente (expediente 39-2011-CON) que:

“[...] una vez remitido al 6rgano sustantivo de esta Conselleria para su aprobacion
definitiva, debera recabarse informe del 6rgano ambiental con competencia territorial
en la Comunitat Valenciana, unicamente en el supuesto que el planeamiento de
desarrollo del Sector 4 reclasificara suelo no urbanizable, al objeto de su evaluacion
ambiental.

En todo caso, debera recabarse informe del Servicio competente sobre espacios de
la Red Natura 2000, conforme lo previsto en el articulo 3 apartado 2 b) del Real
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Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental.”

El 26 de febrero de 2019 el Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante (STUA) remite oficio
al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica, en el que senala que la propuesta
presentada para aprobacion definitiva no reclasifica suelo no urbanizable, y que el 2 de
marzo de 2016, el Servicio de Vida Silvestre emitié informe favorable indicando que el
proyecto no tendra efectos apreciables sobre la Red Natura 2000. Sin embargo, a la vista de
las modificaciones legislativas producidas tras la emisiéon del informe de la Direccién General
de Gestion del Medio Natural, de fecha 17.05.2011, el STUA remite documentacién a fin de
que por parte del 6rgano ambiental se proceda al pronunciamiento corrrespondiente; la
documentacion se acompana de los informes sectoriales emitidos en la tramitacion del
expediente urbanistico, por contener pronunciamiento definitivo de las distintas
administraciones sectoriales consultadas.

3.2.- Objeto, ambito y problematica a resolver. Segun se indica en la documentacion
presentada el 26.02.2019, el plan parcial tiene por objeto “completar y modificar las
determinaciones establecidas en el documento de Modificacion y Homologacion de las
NNSS del planeamiento municipal en el ambito del Plan Parcial “Finca Terol” (HMFTerol) del
municipio de Tibi (Alicante), determinaciones aprobadas por Resolucion del Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de 6 de mayo de 2002”; se preve el desarrollo del
plan parcial mediante gestién directa del Ayuntamiento.
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Informa la memoria del plan parcial que “la configuracion actual del sector se encuentra
determinada por su vocacion urbana, que a su vez se asienta en los distintos actos de
promocion urbanistica de la llamada Finca Terol, que explican la actual situacion de
semiconsolidacion, la ausencia de gestion urbanistica, infradotacion e infraurbanizacion que
presenta el Sector, y que es determinante de la ordenacién que este plan parcial establece.”

3.3.- Descripcion de Alternativas. Vista la problematica a resolver, no se plantean
alternativas de las previstas en la legislacion de evaluacion ambiental; si se justifica la
ordenacién escogida considerando aspectos como:

- La conexioén viaria.
- El trazado de alineaciones de vialidad secundaria.

- La dotacion de infraestructuras: firmes y pavimentos, red se suministro de agua potable, red
de saneamiento, lineas de media y baja tension, centros de transformacion, alumbrado
publico y telecomunicaciones.

3.4.- Descripcidon de la propuesta. En la Memoria Justificativa apartado 3.1 se expone
Justificacion detallada de la modificacion de la ordenacién estructural pretendida, que se
resume en los siguientes aspectos:

1. Se elimina la conexion con el sector 3 planteada en la Homologacién.

2. No se plantea la ejecucion, en este momento, de los puentes de acceso a los futuros
sectores 1y 2.

3. Se modifica la ubicacion de la reserva prevista en la Homologacion para la instalacion
de la estacion depuradora de servicio de los sectores 1, 2 y 4 (red primaria de
infraestructura de servicios urbanos) por quedar incluida la delimitada en la
Homologacion en la zona inundable.

4. Se modifica el aprovechamiento tipo y la superficie computable del sector por la
remision al régimen de actuaciones aisladas de las zonas de parcelas consideradas
vinculadas a las edificaciones declaradas consolidadas en el decreto de la alcaldia n.°
10/2010 de 14 de enero.

5. Se sustituye la ficha de planeamiento y gestion establecida en la homologacion para
el Sector 4, se recogen en la nueva ficha las modificaciones indicadas en el punto 4
anterior.

6. En ningun caso se plantea la modificacion de la clasificacion del suelo respecto a la
vigente establecida en la Homologacion.

7. Se adecua la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial a la ordenacién estructural
modificada.
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3.5.- Efectos previsibles sobre el medio ambiente. En la memoria informativa del plan
parcial se aporta analisis de riesgos ambientales en el ambito: riesgo de inundacion vy
avenidas, identificacion de zonas vulnerables a la contaminacion de aguas subterraneas,
riesgo de erosion, subsidencia, colapso y deslizamiento, riesgo sismico y riesgo de
incendios.

4.- Consultas Realizadas

En la tramitacion urbanistica del plan parcial, el Ayuntamiento de Tibi, como 6érgano promotor,
ha ido realizando consulta a las administraciones publicas afectadas, y subsanando las
indicaciones realizadas desde los informes sectoriales emitidos, obteniéndose
pronunciamiento definitivo de dichas administraciones, tal como recogen los informes
remitidos el 02.04.2019 por el STU de Alicante:

Administracion consultada por 6rgano promotor Fecha del informe
Direccidon General de Obras Publicas — Division de Carreteras 27.04.2011
Confederacion Hidrografica del Jucar 04.11.2016
Direccion General de Comercio y Consumo 01.03.2011
Diputacion de Alicante — Departamento de Obras Publicas 09.05.2011
Conselleria de Educacion — Direccion General de Régimen Econémico 31.05.2011
Subdireccion General del Medio Natural — Seccién Forestal 12.04.2016
Servicio de Ordenacion del Territorio - PATRICOVA 27.11.2018
Subdireccion General del Medio Natural — Servicio de Vida Silvestre 02.03.2016
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje 26.03.2018
Conselleria de Cultura y Deporte 21.06.2011

Por parte de esta Direccion General, como érgano ambiental, y conforme a lo dispuesto en el
articulo 51.1 de la LOTUP, la documentacion presentada debe someterse a consulta a las
administraciones sectoriales para que, si lo estiman oportuno, formulen sugerencias al
mismo.

No obstante, visto que la documentacion remitida por el STU de Alicante en fecha
26.02.2019 para evaluacién ambiental: “Plan Parcial Modificativo del Sector 4 de Finca Terol
de Tibi. Documento refundido segun acuerdo de pleno del Ayuntamiento de Tibi de
01.10.2013” es el documento subsanado por el drgano promotor de acuerdo con los informes
emitidos, vistas las administraciones consultadas por el mismo, y el contenido de los
informes emitidos; el 6rgano ambiental los considera suficientes para realizar la evaluacién
ambiental del plan propuesto, y por ello no se prodece a solicitar de nuevo los informes.
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5.- Identificacion y valoracion de posibles efectos sobre el medio ambiente

Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 de la LOTUP, el 6rgano ambiental y territorial
determinara, teniendo en consideracion los criterios del anexo VI, el sometimiento al
procedimiento de evaluacién ambiental y territorial ordinario o simplificado, en funcién de la
certidumbre de la determinacién de la existencia de efectos significativos sobre el medio
ambiente, previa consulta a las Administraciones Publicas afectadas a las que se refieren los
articulos 48.d) y 51.1 de la LOTUP.

5.1 Paisaje. El 26 de marzo de 2018 el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje emite
informe favorable al Plan Parcial Modificativo, en los términos en los que ha sido presentado.
En dicho informe se indican los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento en respuesta al
informe previo desfavorable en materia de paisaje de 06.09.2016:

a) Respecto al desarrollo de los sectores 1 y 2, que no han iniciado su urbanizacion, el
Ayuntamiento ha acordado asumir el compromiso municipal de proceder, en la
revision del Plan General, actualmente en redaccién, a su desclasificacion, cursando
al equipo redactor del Plan General las instrucciones correspondientes con el fin de
clasificar los terrenos como suelo no urbanizable con la categoria que corresponda en
atencion a sus valores especificos, y en funcidon de los mismos valorar su posible
incorporacion a la infraestructura verde.

b) Respecto a la generacion de un nucleo de caracteristicas totalmente urbanas entorno
CV-805, y especialmente la localizacion de un suelo terciario en uno de sus
margenes, se ha incorporado documentacién grafica justificativa en el estudio de
integracioén paisajistica refundido.

c) Respecto a la localizacion de las zonas verdes, se justifica la inviabilidad
administrativa de reubicar una mayor superficie de las mismas en las manzanas
centrales. Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial contemplan medidas
compensatorias basadas en el arbolado de las parcelas edificables, y en la
desclasificacion de los sectores 1y 2 que se mantendran en su estado natural.

d) Se incorporan al Plan Parcial, como Normas Urbanisticas, las Normas de Integracion
Paisajistica del estudio de integracion paisajistica.

e) Respecto al Sistema de Espacios Abiertos y la adecuacion del estudio de integracion
paisajistica a los criterios de paisaje establecidos en el capitulo V del Titulo llI
Directriz 38 de la ETCV, estos se resuelven adecuadamente en el documento
refundido.

5.2 Biodiversidad. El 2 de marzo de 2016 el Servicio de Vida Silvestre informa que
“consultado el Banco de Datos de Biodiversidad de la Comunitat Valenciana, en cuanto a
especies prioritarias que puedan verse afectadas por la modificacién de este plan parcial, la
unica especie presente es Mauremys leprosa, que se localiza en la proximidad de la cuenca
del riu Verd, en un area que no sera afectada por la modificacion.
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Que en cuanto a habitats de interés comunitario fuera de la red Natura 2000, no se han
cartografiado en el area de este Plan Parcial ninguno de los habitats protegidos por el art.19
del Decreto 70/2009 de 22 de mayo, del Consell, por el que se crea y regula el Catalogo
Valenciano de Especies de Flora Amenazadas y se regulan medidas adicioneales de
conservacion.

Y, por ultimo, el Sector 4 de este plan parcial no se encuentra dentro de ningun espacio de la
red Natura 2000, ni tampoco tiene un efecto negativo sobre sus areas de conexién.”

Por ello, el Servicio de Vida Silvestre considera que el proyecto no tendra efectos apreciables
sobre la red Natura 2000.

5.3 Suelo forestal y vias pecuarias. El 12 de abril de 2016 la Seccién Forestal del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Alicante informa que, “en referencia a los terrenos
forestales, no existe afeccion a los mismos, puesto que se trata de suelos urbanizables.”

En referencia a las vias pecuarias y atendiendo al proyecto de clasificacién de las mismas en
el término de Tibi, el plan parcial Unicamente afectaria a una via pecuaria Colada de Casa
Seca, con una anchura de 10 metros.

Indica el informe que “vista la planimetria, concretamente el Plano de Calificacién vy
asignacién de usos y otros donde se encuentra grafiada dicha via pecuaria, asi como la
memoria del plan parcial refundida de diciembre de 2013, se observa que la via pecuaria se
queda fuera de los limites del plan parcial, por lo tanto no supone afecciones al terreno de
dominio publico pecuario.”

5.4 Riesgo de inundacién. PATRICOVA. El 27 de noviembre de 2018 el Servicio de
Ordenacion del Territorio emite Resoluciéon de la Directora General de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje por la que se aprueba el Estudio de Inundabilidad
correspondiente al Plan Parcial Modificativo del Sector 4 Finca Terol (de fecha de redaccion
enero de 2018), por considerarse cumplidas las previsiones contenidas en el Plan de Accién
Territorial sobre prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana
(PATRICOVA).

5.5 Recursos hidricos. El 4 de noviembre de 2016 la Confederacion Hidrografica del Jucar,
tras la emision previa de informes desfavorables el 08.04.2011 y 24.05.2016, “informa
favorablemente el Plan Parcial Modificativo del Sector 4 Finca Terol, en el término municipal
de Tibi (Alicante) sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios
mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que
preceptivamente, en su caso, se deben obtener de este Organismo.”

El consumo de agua en el municipio, es a fecha del informe, de 269.356 m3/afio (que incluye
el consumo del ambito consolidado del Sector 4 Finca Terol: 77.316 m3*afo); y la demanda
total futura, incluyendo la demanda de los sectores Finca Terol y Pinares de Mecli, alcanza
los 423.352 m?*ano. Sobre la concesion de aguas de titularidad municipal, el Ayuntamiento
ha solicitado una ampliacion de volumen (expediente 2016RP0049) que dispone de informe
de compatibilidad hidroldgica para un volumen de 423.352 m3/afio.
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5.6 Infraestructuras viarias. El 9 de mayo de 2011, el Area de Infrestructuras, Energia y
Medio Ambiente — Departamento de Obras Publicas de la Diputacién Provincial de Alicante

informa que el plan parcial no afecta a ninguna carretera de titularidad provincial.

El 27 de abril de 2011 la Direccion General de Obras Publicas — Divisidon de Carreteras de la
Conselleria de Infraestructuras y Transporte informa favorablemente el plan parcial,
indicando que para la autorizacion de los accesos (2 rotondas sobre la carretra CV-805) se
tramitara antes de su construccion el oportuno permiso al Servicio Territorial de Carreteras de
Alicante. Dichas rotondas son a cargo del Sector.

5.7 Educacion. El 31 de mayo de 2011 el Servicio de Proyectos y Construcciones
Educativas informa favorablemente el plan parcial. “Las condiciones de edificabilidad en las
parcelas de uso escolar, establecidas en las Normas Urbanisticas cumplen los minimos
establecidos por esta Conselleria para construir el tipo de centros educativos que vienen
siendo habituales para esta administracion.”

En el informe se indica que “dada la distancia al casco urbano de Tibi, se considera el Plan
Parcial Sector 4 auténomo en cuanto a las necesidades escolares en el tramo educativo de
infantil y primaria. [...] Los alumnos de secundaria sobrevenidos por el desarrollo del Sector 4
se pueden escolarizar en Ibi.” “En el Sector 4 se reserva una parcela de superficie 6.502,15
m? y grafiada en planos como S.ED 1, que seria suficiente para acoger un centro de perfil
31+6P.”

Se comprueba que la reserva de parcela con destino Equipamiento uso Educativo S. ED 1
de superficie 6.502,15 m? se mantiene en la version del Plan Parcial Modificativo del Sector 4
de Finca Terol de Tibi. Documento refundido segun acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de
01/10/2013.

5.8 Patrimonio. El 21 de junio de 2011 la Direccion General de Patrimonio Cultural emite
informe favorable “a los efectos patrimoniales contemplados en el articulo 11 de la Ley
4/1998, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano”, siempre que se cumplan las
medidas correctoras de indole etnoldgica indicadas en el informe: “se deberan documentar
en extension los elementos etnoldgicos impactados y ejecutar la puesta en valor de los
elementos etnoldgicos conservados.”

5.9 Actividades terciarias. El 1 de marzo de 2011 la Direccion General de Comercio y
Consumo informa que visto que la alternativa técnica propone una edificabilidad terciaria de
11.556 m? y la posibilidad de instalar grandes establecimientos de proyeccion
supramunicipal, se recomienda que dichas determinaciones queden avaladas por estudio
especifico de trafico, asi como determinar la capacidad de estacionamiento necesaria,
estimar el impacto ambiental de dichas actividades y establecer condicionantes vinculados a
su integracidon paisajistica. La implantacion de dichos establecimientos comerciales, se
recuerda, quedara obligada a obtener con caracter previo al otorgamiento de licencias
municipales de obra y actividad, la autorizacidon de dicha Conselleria prevista en la
correspondiente legislacion sectorial.
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6. Analisis y valoracion. Se propone plan parcial que completa y modifica las
determinaciones de la Modificacion y Homologacion de las NNSS del planeamiento
municipal en el ambito del Plan Parcial “Finca Terol” (HMFTerol) del municipio de Tibi
(Alicante), aprobadas por Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, de 6 de mayo de 2002. Se modifican aspectos de la ordenacioén estructural del
Sector 4 (197 ha), y en concordancia con los mismos, se establece la ordenacion
pormenorizada, atendiendo al estado previo de semiconsolidacion urbanistica que presenta.

Diagnéstico de la situacion actual. El Sector 4 se destina en su totalidad al uso residencial
de baja densidad, de edificacion principalmente, de tipologia unifamiliar aislada. EI complejo
se distribuye en parcelas de un tamafio medio (800-1.000 m? aproximadamente) y edificacion
de PB+l. Se informa que practicamente la totalidad de las parcelas se encuentran valladas,
mediante muro o malla, y que en un gran numero de las mismas se ha conservado parte del
arbolado natural.

Las parcelas se encuentra en 3 situaciones distintas: urbanizadas y edificadas, sin urbanizar
y edificadas y sin urbanizacion ni edificacion. Existe una zona ocupada por un pinar con
estrato arbustivo pobre y zonas de monte bajo entre parcelas ya edificadas. También se
localizan, en el extremo suroccidental del sector, zonas de cultivo abandonadas. En el ambito
del plan parcial no se localizan aprovechamientos ganaderos, cinegéticos, mineros o
forestales.

Descripcion de la alternativa planteada en el Plan Parcial. El presente informe ambiental
y territorial estratégico (IATE) se realiza en base a la informacion del documento presentado,
redactado en diciembre de 2013, y al contenido de los informes sectoriales emitidos. Visto el
alcance y objeto de la propuesta no se plantean alternativas, unicamente se presentan las
determinaciones propuestas para el Sector 4 del Plan Parcial Finca Terol.

El ambito de la Finca Terol inicia su transformacién urbanistica con la aprobacion de plan
parcial en 1976 (PP-76); el ambito se incorpora a las NNSS aprobadas en 1982 como suelo
apto para urbanizar, regulandose por la normativa del PP-76. El instrumento de ordenacién
se modifica en 2002 para adaptarse a los cambios legislativos precedentes, sin embargo,
con esta actuacion se deroga la regulacion pormenorizada del mismo, vigente hasta ese
momento. La modificaciéon que ahora se evalla establece la ordenacién pormenorizada del
sector, a fin de regular las obras de urbanizacidon y edificacion que restan para la total
consolidacion del mismo.

Descripcion _de la unica alternativa presentada. Esta alternativa propone establecer la
ordenaciéon pormenorizada del Sector 4.

*No se modifica la clasificacion del suelo establecida en la modificacion y homologacion de
2002.

*La ordenacién pormenorizada viene determinada por el alto grado de consolidacion
existente y por el trazado viario abierto al uso publico conforme a la ordenacién del plan
parcial de 1976.

Comisién de Evaluacion Ambiental de 26 de septiembre de 2019 10/13

CSV:EQ223HMV-HDSHDFHM-KISHDH3C  URL de vaidacion;https:.//www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=EQ223HMV-HDSHDFHM-KI5HDH3C



% GENERALITAT .
\\§ VALENCIANA Direccié General de Medi Natural CIUTAIQRDQAIIEN:S_E'jg??;ﬁi?ﬂgg;g:ig

Conselleria d'Agricultura, i d'Avaluacié Ambiental N
Medi Ambient, Canvi Climatic 46018 VALENCIA - Tel. 012

i Desenvolupament Rural

*Se mantiene mayoritariamente la distribucion parcelaria existente manteniendo la tipologia
actual y creando en la zona cercana al acceso un nucleo con caracter mas denso donde se
concentran los principales equipamientos publicos, las zonas de edificacion terciaria y la
zona de ordenanza de edificacion abierta.

*Se mantiene libre de edificacion el limite oeste junto al barranco de la Fuente, destinandose
a zonas verdes computables y no computables.

*La margen izquierda de la CV-805 se destina a zonas verdes y edificacion terciaria.
* Se actualizan las fichas de planeamiento y gestion.

*Se conserva la balsa de silleria situada sobre el Moli de Baix destinando el suelo a zona
verde. El resto de zonas verdes se situan en el interior del sector buscando areas vacantes
de edificacion residencial y distribuidas homegéneamente para prestar el mejor servicio a los
residentes.

*Los demas elementos de valor etnografico alto, segun la prospeccion arqueolégica-
etnogréfica: Molino de Terol de Abajo y Caserio de Terol, quedan preservados del desarrollo
urbano excluyéndolos del mismo por el tratamiento de edificacion consolidada y al quedar
rodeados de espacios publicos (zonas verdes y viarios).

Valoracién. Nos encontramos ante un sector clasificado como suelo urbanizable desde 1976,
que ha ido adaptando su regulacidon urbanistica a los cambios legislativos producidos en los
ultimos 40 anos, y que actualmente presenta un elevado nivel de consolidacion por
edificacion residencial unifamiliar, que son el uso y la tipologia principales.

La modificacion ahora propuesta no supone la reclasificaciéon de nuevo suelo no urbanizable,
respecto al ya aprobado, manteniendose los limites del sector definidos por la modificacion y
homologacion de 2002.

En la tramitacién urbanistica de la presente modificacion, se ha realizado consulta a las
administraciones con intereses sectoriales afectados, y se han incorporado al plan parcial las
determinaciones indicadas en los repectivos informes, de tal manera que se ha obtenido
pronunciamiento definitivo favorable a la propuesta.

Valoracion de la propuesta. Analizada la propuesta atendiendo a la documentacién
presentada y a los informes sectoriales emitidos, se observa que la modificacion del plan
parcial se realiza sobre terrenos clasificados desde 1976 como suelo urbanizable con
calificacion residencial, sin que en dicho ambito, tal y como se deduce de los informes
emitidos, se produzcan incidencias sobre el modelo territorial establecido en la planificacion
urbanistica municipal, ni sobre elementos del patrimonio natural y cultural; en la propuesta de
urbanizacion se adoptan medidas correctoras para minimizar el riesgo de inundacion que
afecta a uno de los limites del sector, y se incorporan en las normas urbanisticas medidas
especificas para garantizar la integracion paisajistica de la actuacion; por ello esta alternativa
se considera compatible a efectos ambientales en los términos propuestos, y de acuerdo con
las consideraciones finales del presente acuerdo.
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7.- Consideraciones Juridicas

La Evaluacién Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpora al derecho interno espanol mediante la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, y al derecho autonémico mediante la Ley
5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (LOTUP).

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en el articulo 22 que los
instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental
de conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacion ambiental.

8.- Propuesta de Acuerdo
Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 de la LOTUP, el érgano ambiental y territorial

determinara, teniendo en consideracion los criterios del anexo VI, el sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial ordinario o simplificado.

Segun establece el articulo 51.2.b de la LOTUP, de acuerdo con los criterios del Anexo VIII
de esta ley, el Plan Parcial del Sector 4 Finca Terol de Tibi, no afecta modelo territorial ya
implantado y vigente en el municipio, no afecta a elementos del patrimonio natural; incide
Unicamente sobre un ambito de suelo urbanizable parcialmente consolidado por los usos
residenciales. Respecto al patrimonio cultural, se atendera a las determinaciones indicadas
por la Administracion competente en la materia.

De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica del Plan Parcial del Sector 4
Finca Terol de Tibi (Alicante) de acuerdo con los criterios del Anexo VIII de la LOTUP, por
considerar que la nueva ordenacion pormenorizada propuesta no tendra efectos
significativos negativos sobre el medio ambiente, correspondiendo continuar la tramitacion de

la misma conforme a su normativa sectorial, siempre y cuando se cumplan las siguientes
determinaciones:

Previa a su aprobacion definitiva, de acuerdo con el informe de la Direccion General de
Patrimonio Cultural Valenciano, deberan cumplirse las medidas correctoras de indole
etnoldgica sefialadas en el mismo, solicitando informe respecto a las mismas.

Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana no se hubiera procedido a la
aprobacioén del Plan Parcial del Sector 4 Finca Terol de Tibi (Alicante) en el plazo maximo de
cuatro anos desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la misma.
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ORGANO COMPETENTE

La Comisién de Evaluacion Ambiental es el 6rgano competente para emitir el informe
ambiental y territorial estratégico a que se refiere el articulo 51.2.b de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.2 del Decreto 230/2015, de 4 de
diciembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento del érgano ambiental de la
Generalitat a los efectos de evaluacién ambiental estratégica (planes y programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comisién de Evaluacién Ambiental, acuerda: EMITIR
INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE EN EL
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 4 FINCA TEROL DE TIBI, POR
CONSIDERAR QUE NO TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE,
con el cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el citado informe.

Notificar a los interesados que contra la presente resolucidn, por no ser un acto
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que
puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacién del acta correspondiente y a

reserva de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo
18.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
DE EVALUACION AMBIENTAL

Fi rmado por Jose Del Valle Arocas el
07/ 10/ 2019 09: 37: 37
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